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IZVJESCE O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA I STANJE STECAJNE MASE

TRGOVACKI SUD SPLIT
11. ST - 63/2015.

BOZEN - CO d.o.o0. u stelaju
OIB:30689118861

U Splitu, 05.05.2020.
I - Tijek stecajnog postupka i stanje stecajne mase

U periodu od prethodnog izvjeséa nije bilo vecih promjena u ovom postupku, buduci
da unovcenje stecajne mase ovisi o radu suda na kojem su prije pocetka stecaja pokrenuti
ovrsni postupci radi unovcenja imovine i naplate potraZivanja. Stecajni i ujedno razlucni
vjerovnik koji ima upisano zaloZno pravo na najvecem broju nekretnina koje cine stecajnu
masu izvrsio je sklapanje ugovora o cesiji kojima je ustupio svoju trazbinu i razlucno pravo u
korist drugog vjerovnika, koji je u daljnjem tijeku stecaja steceno pravo ustupio novom
vjerovniku.

U prethodnom izvjeséu sam navela nove stecajne odnosno razlucne vjerovnike koji raspolazu
traZbinama iako u zemljisnim knjigama joS uvijek nije proveden upis novih razlucnih
vjerovnika ili pak nije provedeno brisanja zabiljeZbe ovrsnih  postupaka, Sto zbog
pretrpanosti ovrsnih sudova Sto zbog ogranicenog rada zbog pandemije korona virusa.

U postupcima OVR-1540/2012. , OVR- 3452/14 i OVR -288/17, koje je preuzeo novi
razlucni vjerovnik, Puli¢ Ivan, od Addriatic Assets d.o.o., ishodila sam izjave — suglasnosti
ovrSenika sa povlacenjem ovrhe bez naknade troskova ovrsnog postupka, samo jedna
ovrsenica nije dostavila izjavu u ovrsi OVR 1540/2012.

U ovrsnom postupku OVR 1540/2012. joS uvijek nije doneseno rjeSenje o obustavi, a
upravo u ovoj ovrsi je obuhvacen najveci broj nekretnina koje su iskazane u zkul. 19310,
19312, 19314, od cega dio nekretnina ne cine stecajnu masu jer su nekretnine prodane prije
stecaja, a novi vlasnici se nisu upisali u zemljisnim knjigama prije podnoSenja ovrhe, pa ce
se nakon brisanja zabiljezbe ovrhe, sukladno sporazumu sa razlucnim vjerovnikom izdati
brisovnice radi brisanja zaloZnog prava.

Nekretnine koje ce biti slobodne za prodaju su garaZno parkirna mjesta iskazana u zkul.
19310 i 19314, i jedan stan iskazan u zkul. 19310. Nakon Sto se provede brisanje
zabiljeZbe ovrhe, razlucni vjerovnik ce i za ove nekretnine izdati brisovnicu kojom se brise
upisani zalog pa ce se za ove nekretnine moci provesti prodaja u stecaju. U ovom trenutku
ne mogu procijeniti kada ce ovrsni sud donijeti rjesenje o obustavi ovrhe, pa samim tim ni
kada ce se mogci oglasiti prodaja.

U ovom trenutku mogu na temelju dokumentacije obavijestiti vjerovnike da ce navedene
nekretnine biti slobodne za prodaju te da se moZe provesti procjena vrijednosti kako bi
se po obustavi ovrhe i brisanju zabiljeZbe moglo odmah pristupiti oglasavanju prodaje.

U postupcima OVR 288/17. (ranije 3269/11), OVR 3122/17. (ranije 111/12) rjesenja o
obustavi ovrhe su pravomocna, u tijeku brisanje zabiljeZbe ovrhe u zemljisnim knjigama.
Nakon Sto se provede brisanje zabiljeZbi biti c¢e slobodna nekretnina u zkul. 3670 - i
zkul. 7825 - Cestice u Slavicevoj ulici, za koje je razlucno pravo otkupio Danko
Hecimovi¢. Nekretnina se moZe procijeniti od strane sudskog vjeStaka te se moZe
donijeti odluka o prodaju elektronickom draZbom putem FINE. Za ovu nekretninu je
vazno napomenuti da se radi i o upisu prava prvokupa upisanog u korist RH.



OVRHA 676/18. - koja se odnosi na nekretninu u Slavicevoj ulici, rjesenje o obustavi
ovrha za etaze 28, 29, 31 ,32,58, je pravomocno, ali jos uvijek u zemljisnoj knjizi nije
provedeno brisanje zabiljezbe. Novi razlucni vjerovnik je drustvo URBAN ROOMS
d.o.o. za etaZe: 28, 29, 31, 32 i 58.

Za navedenu nekretninu provedeno je vjestacenje od Trezor - invest - sudski vjestak
Lidija Lui¢ Kmezi¢ dana 14.srpnja 2017.godine, na zahtjev ranijeg zaloZnog vjerovnika
a procjenjena je vrijednost od 580.453,17 € odnosno 4.301.000,00 kn.

U odnosu na navedeno potrebno je donijeti odluku u svezi prodaje gore navedenih
nekretnina, koja bi se provela elektronicnom javnom draZom putem FINE.

OVRHA 4115/12 sada 708/18., provedeno je brisanje zabiljeZbe ovrhe koju je pokrenuo
razlucni vjerovnik Adriatic Assets d.o.o. tako da ¢e za dio nekretnina koje su prodane
prije stecaja biti potrebno izdati tabularne izjave te provesti brisanje zabiljeZbe
otvaranja stecaja, jer su nekretnine prodane prije otvaranja stecaja i ne cine stecajnu masu.

Za nekretninu koja se nalazi u zkul. 17865 Ccest.zem. 48/2 povrsine 9,91 m2 pozvati ce
se kupac da dostavi ovjereni ugovor o kupoprodaji te dokaz o izvrSenom placanju
poreza na promet nekretnina jer isto ne prileZi u dokumentaciji dostaviljenoj u prijavi
izlucnog vjerovnika. Na navedenoj nekretnini upisano je pravo zaloga u korist RH MF.

Za zemljiste u Podstrani, Rjesenjem suda od 19.srpnja 2019. obustavljene su ovrhe i
naloZeno brisanje zabiljeZbi ovrhe. Ostaje nerijeSeno pitanje povrSine nekretnine i
suvlasnicki udio, pa je pokrenut postupak na Opéinskom sudu u Splitu P-1672/18. Pripremno
rociste zakazano dana 02.prosinca 2019.godine, a na rociste su trebali biti pozvani svi
suvlasnici koji su navedeni u zemljisnim knjigama, medutim rociste je odgodeno jer svi
suvlasnici nisu bili na vrijeme obavijesteni.

Za Cesticu 2916/6 viasnistvo 1/9 - nije utvrden suvlasnicki dio, ovrha 1586/18 je
obustavljena i nadalje upisano pravo zaloga u korist ADRIATIC ASSET koje je ustupilo
nekretninu SEA GATE, a oni prodali ANDO NEKRETNINAMA. U odnosu na navedeno
smatram da bi vjerovnici trebali donijeti odluku da li prodavati prije nego se utvrdi
suvlasnicki udio nekretnine. Procjena izvrsena 2017- godine za iznos od 727.000 kn

Za Ccest. 2921 - 1/1, povrSine 641 m2 - upis zaloga u korist ADRIATIC ASSETS d.o.o.
koji je ustupio zalog u korist Ivan Puli¢, koji sukladno Sporazumu otpusta stecajnoj
masi te nakon Sto se provede brisanje ova nekretnina ostaje slobodna za prodaju.

Za Ccest. 2921 — za 1/3, suvlasnickog dijela na ukupnu povrsinu od 2986., prijenos zaloga
prenesen na Ivan Puli¢ koji zalog sukladno Sporazumu otpusta stecajnoj masi.

Ove dvije Ccestice nisu procijenjene i nakon brisanja hipoteke bi mogle biti predmet
prodaje pa je potrebno da vjerovnici donesu odluku kako ce se vrsiti prodaja istih.

Stecajnu masu cini i nekretnina u Slavicevoj ulici - Cest. Zem 9113/2 (kat.cest. 10481/2)
od 421 m2 te zgrada od 48 m2 (bez uporabne dozvole) koje se nalaze na adresi
Slaviceva. RH MF ima upisano zaloZno pravo, ali nije pokrenut ovrsni postupak prije
stecaja, pa bi za ovu nekretninu mogli izvrsiti procjenu i oglasiti prodaju putem Fine.Za
napomenuti je da se uz ovu nekretninu nalazi se i nekretnina za koju je stecajni duZnik
prije stecaja pokrenuo . ispravni postupak* radi upisa cest.zem. 9093 povrsine 106 m2
upisano u zkul. 17953 k.o. Split, te cest.zgr 1050 zgrada srusena povrsine 164 upisano u zkul
3297 k.o. Split, koje je prema ugovoru stecajni duznik otkupio od Provincijata sluZbenica
milosrda ali se nije upisao kao vlasnik jer je na jednoj cest.zem. 9093 upisano vlasnistvo
Samostana sluZbenica milosrda dok je na cest.zgr. 1050 upisano drustveno vlasnistvo.



U ugovoru o kupnji koji je bio sklopljen prije stecaja, kupac je preuzeo obvezu da
prodavatelju osigura Sest parkirnih mjesta kao i pravo prolaza Sto bi nakon okocanja
ispravnog postupak bila obaveza vlasnika, koja obaveza bi morala biti navedena u oglasu o
prodaji prilikom oglasavanja prodaje navedene nekretnine.

Pored ovih cestica se nalaze i cest.zem. upisane u zkul. 3670 i 7825 za koje je zaloZno
pravo otkupio Danko Hecimovi¢, za na kojima je jos uvijek upisana zabiljeZba ovrhe,
ocito je namjera ranijeg z.z. bila da objedini ove Cestice i dobije gradevinsku dozvolu
za izgradnju novog objekta.

U odnosu na gore navedeno predlaZem da se o navedenom obavijeste vjerovnici kako
bi se mogla donijeti odluka vezana uz ispravni postupak a u odnosu na obveze koje
se odnose prema Provincijalatu sluZbenica milosrda.

- OVR 1873/2017 - Ovrsni postupak je vodila Banka Kovanica d.d. VaraZdin temeljem
Sporazuma iz 2009. radi naplate svog potraZivanja sukladno upisanom zaloZnom pravu
na zkul. 19924 - neplodno tri garaZe 2.700m2 . U ovrsnom postupku utvrdeno je da u
knjizi poloZenih ugovora dio vjerovnika ima ugovora prema kojima je dio stanara koji
se nalazi u navedenoj nekretnini otkupio dijelove nekretnine. Nakon provedenog
vjestacenja  te prijedloga ovrhovoditelja u ovrsnom postupku, doneseno je rjesenje o
obustavi ovrsnog postupka koje je postalo pravomocno. Pregledom zkul. utvrdila sam
da je pored ove ovrhe koja je obustavljena vodena joS jedna ovrha istog
ovrhovoditelja OVR -6569/2013 koja je takoder obustavijena a rjeSenje pravomocno od
16.06.2014. ali nije provedeno brisanje zabiljeZbe ovrhe, stoga sam uputila dopis sudu
kako bi se provelo brisanje. Nakon Sto se provede brisanje i ove ovrhe moZe se
oglasiti prodaja nekretnine elektronickom javnom drazbom putem Fine. Procjenu je u
ovrsnom postupku dana 17.08.2018. izradio sudski vjestak Jure Malenica.

u ovrsnom postupku OVR 972/15 sada OVR 921/18.- ovrhovoditelj Dorotea Budimir,
ovrha je pokrenuta radi naplate novcane traZbine, te je izvrSen upis zabiljezbe ovrhe u
zemljisnim knjigama na nekretninama koje je stecajni duinik prodao prije stecaja, ali
vlasnici nisu izvrsili upis viasnistva. Na rjesenje suda o nastavu ovrhe uloZena je Zalba
pod koja se vodi na Zupanijskom sudu u Dubrovniku pod brojem G% 323/2019, a
prema stanju spisa, Zalba je zaprimljena dana 05.rujna 2019. te jos nije odluceno.

- u ovrsnom postupku na Opcinskom sudu u Splitu OVR 1599/2017. (ranije OVR-
3819/2013.) ovrhovoditelj Produkt invest d.o.o. protiv BoZen -Co nakon otvaranja stecaja
nastavljen je postupak, te odredeno da ce se provesti vjeStacenje garainog mjesta.

- u ovrsnom postupku OVR 4048/2014. koju je pokrenula Jatra d.o.o. radi prodaje
garaZa u stambenoj zgradi na adresi Maslinska u Splitu, nakon odluke o prekidu
postupka zbog stecaja 2016. sud nije donio novo rjesenje.

- u ovrsnom postupku OVR 5794/14 — Produkt invest d.o.o. kao predlagatelj osiguranja
ishodio je rjeSenje kojim se odreduje uknjizba zaloZnog prava na nekretnini koja je
bila vlasnistvo st.duZnika ali je prodana prije otvaranja stecaja ali vlasnik nije izvrsio
prijenos vlasnistva. Na rjeSenje kojim se odreduje osiguranje izjavljena je Zalba po
kojoj do danas nije odluceno.

- OVR - 3269/11, na nekretnini zemljistu oznacenom kao Cest.zem. 5579/2 zkul. 20046,
k.o. Split, ukupne povrsine 1789 m2, jo§ uvijek upisan je viasnik Zivalji¢c BoZen iz
Podstrane, od koga je stecajni duinik otkupio nekretninu ali prijenos nije izvrsen zbog
ranije pokrenute ovrhe. Novi razlucni vjerovnik na ovoj nekretnini je Danko Heclimovic.

Dana 28.travnja 2020.godine zaprimila sam izjavu o , mijeSanju u stecajni postupak
od izlucnog vjerovnika Srdjan Schaule, OIB: 13768432850 iz Njemacke, zastupanog po
odvjetniku Tomislav Bijuk. Pregledom dokumentacije koja se nalazi u knjigovodstvu
drustva utvrdila sam da je ugovor o kupoprodaji sklopljen izmedu BoZen — Co d.o.o. i
Sofije Schaule OIB: 96809299663, o kupnji stana, te da vjerovnica nije izvrSila upis
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prava vlasnistva na stanu te je proveden upis zabiljeZbe ovrhe OVR -1540/2012. Iz
dostavljenog rjesenja suda o rastavi braka ne spominje se razdioba imovine pa tako ni
stana koji je predmet ugovora od 20.listoapda 2010.godine.

Ministarstvo unutarnjih poslova zatraZilo je ocitovanje vezano uz kazneni postupak koji
se provodi protiv ranijeg zakonskog zastupnika, a u svezi sklopljenih ugovora o zakupu
sa drustvom Affectus d.o.o. te podmirivanjem obveze. Ocitovanje poslano e-mailom.

Il - STANJE STECAJINE MASE

Stecajna masa ovog duZnika sastoji se od nekretnine na kojima je upisano zaloino
pravo, za koje su razlucni vjerovnici pokrenuli ovrsne postupke prije otvaranja stecajnog
postupka , pa stecajni upravitelj nije bio u mogucnosti da provodi prodaju imovine i isplatu
vjerovnika.

Kako sam po pojedinim ovrsnim postupcima obrazloZila, za dio ovrha jos uvijek nije
provedeno brisanje zabiljezbe ovrhe ali ce se ocito iste provesti u najskorije vrijeme,
c¢ime bi bili ispunjeni uvjeti da se nakon brisanja zabiljeZbe oglase prodaje putem
elektronicke draZbe.

Za dio nekretnina raniji zaloZni vjerovnik je izvrsio procjenu vrijednosti pa je moguce
da se prodaja oglasi po navedenoj procjeni ili je potrebno da se izradi nova procjena.
U zemljisnim knjigama joS uvijek nije proveden prijenos zaloinog vjerovnika pa tako
nema ni mogucnosti provedbe brisanja zaloZnih prava, dok se ne provedu izmjene u
zemljisnim knjigama.

U postupcima u kojima je stecajni duZnik bio tuZenik nije bilo promjene:
- U parnicnom postupku na TS broj 10.P-125/14. - vjerovnik Avokado d.o.o. nastavio
parnicu radi utvrdivanja osporene trazbine od 3.462.380,20 kn, nije bilo promjena.

U odnosu imovinu stecajnog duZnika koja se odnosi pravo za ishodenje prava nadogradnje,
upisano u zemljisnoj knjizi, na objektima koji se nalaze u Tucepskoj ulici, provedena je
procjena vrijednosti te oglasSena prodaja prikupljanjem pisanih ponuda.

Prva prodaja oglasena je po procijenjenoj vrijednosti, prodaja je odriana dana
06.studenog 2019.godine, a bila je neuspjela jer nitko nije uplatio jamcevinu.

Druga prodaja oglasena je uz smanjenje procijenjene vrijednosti dana 20.veljace 2020. -
takoder je bila neuspjela.

Treci oglas o prodaji oglasen je uz daljnje smanjenje cijene, a rociste je oglasSeno za
dan 31.0Zujka 2020.godine medutim rociste radi javnog otvaranja ponuda nije odrZano
zbog preporuke Ministarstva pravosuda RH da se rasprave odgode zbog suzbijanja
epidemije koronavirusa.

U odnosu na navedeno predlaZe se ponovno zakazati trecu prodaju.

Ill - STANJE NOVCANIH SREDSTAVA

Sva uplate kao i placanja obveza provode se preko Ziro racuna kod HPB d.d. Zagreb
pod brojem: HR 7523900011100942507.

U privitku dostavljam pregled priliva i odliva za 2020. godinu.

Red br. PRIHOD 01.01. - 30.04.
1. Zakupnina 56.174,94
2. Refakturirani troSkovi (pricuva) 3.710,36
3. kamata 0,49
Ukupno 59.885,79




Red br. RASHODI 01.01. - 30.04.
1. Komunalna naknada 1.687,14
2. TroSak banke 507,70
3. TroSak knjig.usluge 6.000,00
4. UtroSak el.energije 3.056,00
5. Pdv 8.796,31
6. FINA 100,00
7. priuva garaze 6.185,14
8. TroSak biliega, postarine 3.000,00
9. Tr. ovrhe 1873/17, Banka Kovanica 5.400,00
10. HANZA MEDIA-oglas 4.752,00
Ukupno 39.484,29
saldo 31.12.19. (preth.kvart.) 187.566,20
prihod ovog perioda 59.885,79
rashodi ovog perioda 39.484,29
novo stanje raCuna 207.967,70

Stanje novcanih sredstava na Ziro racunu dana 30.04.2020. iznosi 207.967,70 kn

Izvodi Ziro racuna obuhvaceni ovim pregledom od broja 1 zakljucno s brojem 54.
Stecajni duznik nema uposlenih djelatnika.
U tijeku stecajnog postupka nije bilo isplate vjerovnika.

IV - RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U DALJNJEM TIJEKU STECAJA

1. PredlaZe se sazivanje skupstine vjerovnika radi donosenja odluke o prodaji
imovine stecajnog duZnika:

a)

b)

c)
d)

e)
/)

Nekretnine u zkul. 16090, ito etaZe 28,29,31,32,58, upisano zaloZno pravo,
U Slavicevoj ulici,

Nekretnina - garaZno parkirnih mjesta zkul. 19310,19314 te stan u zkul.
19310, - bez zaloZnog prava,

Nekretnine u Podstrani na kojoj je dijelom upisan zalog a dijelom nije,
Donosenje odluke vezane uz ispravni postupak za nekretninu u Slavicevoj
ulici te buducu prodaju povezanih nekretnina.

Nekretnine u zkul. 3670 - i zkul 7825 - Cestice u Slavicevoj ulici na kojoj
Jje upisano zaloZno pravo,

Nekretnine upisane u zkul. 19924 - koja se sastoji od neplodnog zemljista
oznacenog kao tri garaZe 2.700m2, zaloZno pravo u korist Banke kovanice
d.d. prodaja nakon obustave prodaje u ovrsnom postupku..

2. Ponovno oglasavanje trece prodaja prava na ishodenje prava nadogradnje

3. Nastaviti postupke koji se vode na Opcinskom i Trgovackom sudu u Splitu.

Stecajna upraviteljica
Andi Basié dipl.oec.
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